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Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab vedrerende
beboelsesejendommen Karvej 26, 9560 Hadsund som foelge af opstilling af
vindmeller og solcelleanlaeg ved Energipark Veddum Kaer

Taksationsmyndigheden har den 25. juni 2021 truffet afggrelse om veerditab
vedrgrende ovennavnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 125 af 7. februar 2020
(gammel ordning).

Afgerelsen er truffet af formanden, Jgren Ullits Olai Nielsen og den sagkyndige
Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa 85.000 kr.,
som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller og solceller som planlagt.
Taksationsmyndigheden har herved vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
500.000 kr. veerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af
beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse
Den 7. april 2021 samledes Taksationsmyndigheden pa Keervej 26, 9560 Hadsund.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejeren var til stede sammen med- og ejendomsmaegler_.

For opstilleren Eurowind Project A/S mgdte Hanne B. Kjeldsen og Jesper Houe.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende
materiale:

Lokalplan nr. 152 for Mariagerfjord Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 50 til Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025
Miljgkonsekvensrapport, Nye vindmgller og solceller ved Veddum Kaer

§ 25-tilladelse til opstilling af vindmgller og solcelleanlaeg ved Veddum Keer
Sammenfattende redeggrelse, Vindmglle- og solcelleomrade Veddum
Keer,

Anmeldelse af krav om veerditabserstatning

Tingbogsudskrift

Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

Detaljeret oversigtskort (matrikelkort) Sekretariat for Taksationsmyndighede
Visualiseringsbilleder

Stgj, genskins- og skyggekastberegninger

Niels Bohrs Vej 8D
6700 Esbjerg

T: +45 3395 5819
E: post@tksm.dk
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o E-mail fra opstiller af 8. april 2021 om genskin

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at
ejendommen er udlejet siden 2010 og at man vil flytte fra ejendommen, hvis der
bliver stillet maller op. Ejendommen vil veere sveer efterfalgende at leje ud. Ejeren
har under besigtigelsen ikke gjort noget gaeldende.

Opstilleren har oplyst, at alle beregningerne for genskin er lavet uden laehegn og
andre leegivere. Det fremgar af de fremsendte beregninger, at der ikke vil
forekomme genskin pa ejendommen. Det fremgar uddybende af opstillers e-mail af
8. april 2021, at der ikke vil forekomme genskin syd for solcelleanlaegget.

Taksationsmyndighedens afgorelse

Lovgrundlaget

Afggrelsen er truffet i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi
(VE-loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 125 af 7. februar 2020 (gammel ordning). Det
bemeerkes, at VE-loven med virkning fra 1. juni 2020 er blevet sendret, men
projektet er ikke omfattet af de nye regler, da det har vundet ret til pristillaeg efter
det teknologineutrale udbud i 2019, jf. § 5, stk. 7, i lov nr. 738 af 30. maj 2020.

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmagller eller solcelleanlzeg forarsager et vaerditab pa en beboelsesejendom,
betale herfor, medmindre vaerditabet udggr 1 procent eller derunder af
beboelsesejendommens veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har
medvirket til tabet, kan belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse,
herunder de naere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af
beboelsen.

Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgerelse
om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§ 7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet solcelleanlaeg,
vindmaller eller findes andre tekniske anlaeg), ejendomspriserne i omradet,
vindmgllernes og solcelleanlaeggets hgjde og afstand fra boligbebyggelsen samt de
forventede genevirkninger ved vindmellerne og solcelleanlaegget.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at annonceringen af det offentlige mede
samt afholdelsen af madet er foregaet i overensstemmelse med geeldende lovkrav.

Omradet
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Lokalplanomradet ligger i et landbrugslandskab pa en flade af haevet havbund, som
fortsaetter mod nord og @st som et baelte langs gstkysten mellem Limfjorden og
Mariager Fjord. Landskabet pa fladen beerer praeg af, at hegn og diger med tiden er
blevet fijernet. Der er mange draeningskanaler i omradet, der afgreenser dyrknings-
og greesningsarealer. Bevoksningen bestar isser af hegn og bevoksning langs
kanalerne med en spredt forekomst af sma krat. Bebyggelsen er isaer praeget af
husmandssteder og mindre garde langs vejene samt sterre garde spredt pa fladen.
Sydvest for lokalplanomradet ligger landsbyen Veddum og mod gst det abne land
med spredt bebyggelse. Vest for planomradet findes skovomrader..

Der har staet otte eeldre vindmeller med totalhgjder pa 75 meter, som nedtages i
forbindelse med projektet.

Projektet

Projektet indebaerer opstilling af 9 vindmgller i Veddum Keer samt et solcelleanlaeg.
Vindmglleprojektet bestar af ni vindmeller med en totalhgjde pa 149,9 meter.
Vindmagllerne opstilles i to forskudte parallelle raekker med fem mgller i den ene
reekke og fire maller i den anden reekke og med samme afstand mellem vindmgllerne
i hver reekke. Projektet er et repowering-projekt, hvor otte eksisterende vindmgller
med en totalhgjde pad 75 meter udskiftes med de ni nye og sterre vindmgller.
Desuden nedtages to husstandsmgller vest for omradet.

Vindmgllerne er forsynet med en trebladet rotor og opfares med rertarn i en
afdeempet lysegra farve. Af hensyn til flysikkerhed skal vindmgllerne alle markeres
med lavintensivt rgdt fast lys, der er aktiveret konstant. Lysmarkeringen skal
placeres gverst pa nacellen, og vindmellerne skal altid, uanset vingernes placering,
veere synlige 360° rundt i et vandret plan. Det kraever, at der opsaettes to lamper pa
hver vindmaglle.

Solcelleanleegget placeres inden for et areal pa ca. 26 ha, der ogsa omfatter
plantning af et afskaermende beplantningsbzelte. Anlaegget vil primaert besta af
solcellepaneler, som monteres pa stativer, samt mindre tilharende teknikbygning til
nettilslutning (feelles med vindmgllerne). Et stativ med solcellepaneler har en
maksimal hgjde pa 3 meter over terraen. Stativerne med solcellepanelerne opstilles
serieforbundet i gst-vest vendte reekker med mellem 7 og 10 meter i afstand
mellem raekkerne. Herudover bestar anleegget af en tilhgrende faelles
transformerstation og invertere. Projektets solcellepaneler er optimeret til ikke at
reflektere solens straler, og solcellepanelernes spejlende refleksion er minimeret
ved, at der benyttes paneler med jernfattigt glas og en speciel film, som sikrer lav
refleksion.

Det fremgar af lokalplanen, at der omkring solcelleanlaegget mod syd, @st og vest
etableres et mindst fem meter bredt beplantningsbeelte. Der etableres ikke
beplantningsbzelte mod nord. Beplantningsbeeltet skal besta af mindst tre reekker
buske og treeer, der skal plantes i forskudte raekker. Der skal indga stedsegrgn
beplantning i beplantningsbeeltet, og det skal etableres og vedligeholdes med
hurtigtvoksende arter, der er naturligt hiemmehgrende i Danmark.
Beplantningsbeeltet skal, nar det er udvokset, holdes i en hgjde pa ca. fem meter.
Ved plantning skal planterne have en hgjde pa mindst halvanden meter.

Beboelsesejendommen
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Pudset og gulmalet hus pa landet. Der er nyere sort cementtegltag. Boligen er
opfert i 1900 og lgbende ombygget og restaureret. Boligareal 116 mZ.
Indeholdende stue, spisekgkken, bryggers/entre, soveveerelse, 3 veerelser,
badeveerelse med bruseniche. Der er gulvvarme i hele stueplan.
Plast-termovinduer og der er eternit-/hardyplankbekleedte gavle. Opvarmning sker
ved nyere fastbreendselsfyr og der er akkumuleringstank pa 1250 liter. Fyret
henstar i udhuset.

Boligens vedligeholdelsestilstand skannes at vaere under middel. Der er ikke
anlagt have, idet grunden henligger som naturgrund, der er grusbelagt gardsplads
og indkgrsel.

Der er vandforsyning fra byens vandveerk. Kloakafledning sker til septiktank med
sivedreen i godkendt anlaeg. Grundareal 5271 mZ.

Det bemaerkes at ejendommen er udlejet for kr. 4.200,- pr. mdr. + forbrug.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene
bebyggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det fremgar af
forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af veerditabet pa ejendommen skal
foretages pa baggrund af eiendommen, som den forefindes pa tidspunktet for
afholdelse af det offentlige m@de om opstilling af vindmegller og solcelleanlaeg.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmglle og
solcelleanlaeg vil medfare et vaerditab pa beboelsesejendommen pa 85.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen lagt veegt pa de med anleegget
afledte gener i form af udsyn, stgj og skyggekast.

Udsyn

Den nzermeste molle i projektet er malle nr. 1, der vil blive placeret 685 meter fra
beboelsesejendommen. De gvrige vindmagller er placeret 1008 til 2156 meter fra
beboelsesejendommen. Det neermeste solcellepanel i projektet vil blive placeret
313 meter fra beboelsesejendommen og det fijerneste i en afstand af 1007 meter.
Mgller og solcelleanlaeg vil blive placeret nord for ejendommen.

Fra fotopunkt 1a, der er placeret ved indkgrslen, og fotopunkt 1b taget fra
indkarslen i en anden vinkel, vil der veere et fremtraedende udsyn til hele tarnet pa
alle mgllerne og et fremtraedende udsyn til solcelleanlaegget.

Fra boligens soveveaerelse og 2 veaerelser vil der vaere udsyn til mgller og
solcelleanlaeg, som fra fotopunkt 1a.

Fra de primeere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgller og
solcelleanlaeg. Fra indkarslen nord for ejendommen er der udsyn som fra fotopunkt
1b, og fra indkarslen gst for egendommen vil der vaere udsyn til alle mgller og
solcelleanlaegget. Der vil endvidere veere udsyn til nogen mglle og solceller fra
baghaven og den gstvendte have.

Der er i dag udsyn til husstandsvindmgller mod nordgst.
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Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning vil fa
betydning for vaerdien af beboelsesejendommen.

Stej

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
31,2 dB(A) ved 6 m/s og 33,6 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for afgerelsen,
at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vindmaeller efter
opstilling af de nye vindmagller vil veere pé op til 39,2 dB(A) ved en vindhastighed pa
6 m/s og op til 39,8 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udgere 10,8 dB(A) ved 6 m/s og 13,7 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til
grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmeller efter opstilling af de nye vindmagller vil veere
pa op til 12,3 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 13,1 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s.

Den beregnede stgjpavirkning fra mgllerne kan sammenholdes med de maksimale
stgjgreenser, som fremgar af bekendtgerelse om stgj fra vindmealler, jf.
bekendtggrelse nr. 135 af 7. februar 2019.

Solcelleanleegget vil ifglge beregningerne ikke stajpavirke beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden noterede sig under besigtigeslen trafikstgj fra en
neerliggende landeve;.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforagelsen vil fa betydning for
veerdien af beboelsesejendommen.

Skyggekast og genskin

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen fra vindmgllerne
udgere 0 timer og 1 minut udendars. Skyggekastet kan ifglge beregningerne
forekomme i perioderne fra ultimo august i tidsrummet ca. kl. 20:00 — 20:10 og igen
medio april i tidsrummet ca. kl. 19:50 til ca. kl. 20:10. Det vil vaere vindmalle nr. 3,
der kan forarsage skyggekastet.

Pa baggrund af genskinsberegningerne og opstillers uddybende kommentarer hertil
vurderes der ikke at forekomme genskin pa ejendommen fra solcellepanellerne.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastet fra mgllerne ikke har
betydning for veerdien af beboelsesejendommen.

Samlet vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil
medfere et veerditab som anfgrt, og har herved navnlig lagt vaegt pa vindmaellernes
og solcelleanlaeggets fremtraedende placering i landskabet betragtet fra denne
ejendom og stajforggelsen.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
500.000 kr. veerd.
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Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt veegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget
hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle
stand samt en vurdering af omseetningshastigheden pa ejendomme af denne
karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmgdet
(vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har anmelder af krav
om erstatning for veerditab ret til at f& veerditabet erstattet, hvis de planlagte
vindmaller og solceller opstilles. Det fremgar af § 6, stk. 5 og 6, at erstatningen
forfalder til betaling ved montering af det farste malletarn eller solcellepanel i
projektet. Hvis mallerne og solcellerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale
erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgorelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne og solcellerne viser sig, at de
visualiseringer og beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der
er tale om vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bar ske snarest efter konstateringen af de forhold,
der kan fare til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om
sagen skal genoptages. Det samme gzelder, hvis der er begaet veesentlige formelle
fejl, eller Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af
vaesentlig betydning for sagens afgarelse. En anmodning om genoptagelse
medfarer ikke i sig selv, at fristen for at laegge sag an udseettes. Se nedenfor om
mulighederne for efterprgvelse ved domstolene.

Hvis meallerne og solcellerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det
offentlige orienteringsmgde, kan beboelsesejendommens ejer eller opstilleren
anmode Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets
starrelse pa baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet, jf. VE-lovens § 10,
stk. 3.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Det er dog muligt at anlaegge sag mod opstilleren om bl.a.
Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af
beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2. Tilsvarende kan opstilleren
anleegge sag mod anmelder. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at
anlaegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med
denne afggrelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet.

S@gsmal vedrgrende Taksationsmyndighedens sagsbehandling anleegges ved
domstolene mod Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden
skal altid anlaegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor
Taksationsmyndigheden har truffet afgerelsen. Som anfart ovenfor kan der ogsa i
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den situation anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden,
men det medfgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlasegge sag udsaettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til opstilleren af vindmagllerne og solcelleanlaegget.
Afgerelsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa
www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen

P

. T

[ o~ Jan A

Jgren Ullits Olai Nielsen

Formand for Taksationsmyndigheden

Side 7/7





